Sygn. akt I C 2104/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 stycznia 2017r.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczqcy: SSR Barbara Nowicka

Protokolant: st.sekr.sad. E. B.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 13 stycznia 2017 r. w S. sprawy

z powoddztwa Miasta S.

przeciwko J. W. i maloletniej A. K. reprezentowanej przez przedstawicielke ustawowaq J. W.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym J. W. i maloletniej A. K. reprezentowanej przez przedstawicielke ustawowa J. W., aby oproéznily,
opuscily i wydaly powodowi Miastu S. lokal mieszkalny polozony w S. przy ul. (...);

II. orzeka, ze pozwanym J. W. i maloletniej A. K. przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania punktu I wyroku do czasu zloZenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami procesu.

Sygn. akt I C 2104/16

UZASADNIENIE

Powod Miasto S. wniost o nakazanie pozwanym J. W. i maloletniej A. K. (reprezentowanej przez matke
J. W.), aby oproznily, opuscity i wydaly powodowi lokal mieszkalny potozony w S. przy ulicy (...) oraz zasgdzenie od
pozwanych kosztoéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze pismem z dnia 3 czerwca 2013 roku wypowiedzial pozwanej J. W. umowe najmu
lokalu mieszkalnego polozonego przy ulicy (...) w S.. Podniesiono, ze pozwane zajmujg od dnia 1 sierpnia 2013 roku
lokal stanowiacy wlasno$§¢é powoda, bez tytutu prawnego. Powdd wskazal, ze aktualnie w przedmiotowym lokalu
zamieszkuje pozwana J. W. i jej maloletnia corka A. K.. Pomimo wezwania pozwanych do dobrowolnego oproéznienia,
opuszczenia i wydania powodowi przedmiotowego lokalu, zawartego w treSci wypowiedzenia umowy najmu nie
zastosowaly sie one do zgdania powoda.

Na rozprawie w dniu 4 listopada 2016 roku pozwana J. W. o$wiadczyla, iz miala problem z praca i nie
udalo jej sie splacaé¢ dlugu regularnie, obecnie splaca zadluzenie. Pracuje jako sprzataczka od lutego 2016 roku i
osiaga miesieczny dochéd w wysoko$ci 1.300,00 zl netto. W lokalu zamieszkuje wraz z corka, ktora ma 16 lat i uczy
sie w I klasie w Zespole Szkdl Rolniczych. Otrzymuje na corke alimenty w wysokoSci 500,00 zl, zadluzenie opiewa
na kwote 15.000,00 zl. Argumentowala, iz jest osoba niepelnosprawng w zakresie psychiatrycznym, internistycznym
i reumatologicznym i nie ma gdzie zamieszka¢. Ma zadluzenie ktore egzekwuje komornik /k. 37 akt/. Pozwana



przyznala, ze wypowiedziano jej umowe najmu lokalu, jednakze wniosta o umozliwienie dalszego zamieszkiwania w
lokalu, deklarujac zamiar splaty dlugu i podjecie rozméw z powodem w tym zakresie. Argumentowala, ze w przypadku
orzeczenia eksmisji pozwane nie beda mialy gdzie zamieszkac.

W pismie procesowym z dnia 19 grudnia 2016 roku pelnomocnik powoda podnioésl, iz brak jest podstaw
do cofniecia pozwu, albowiem pozwane nie uregulowaly w caloSci zadtuzenia. Aktualne zadluzenie pozwanych wobec
powoda przekracza kwote 15.000,00 zt /k. 41/, za§ ponowne nawigzanie stosunku najmu z pozwana mozliwe jest po
uregulowaniu zalegltych naleznosci za uzywanie lokalu. Powod wskazal, iz tryb ten ma réwniez zastosowanie do 0s6b,
ktérym prawomocnym wyrokiem nakazano oproéznié lokal.

Na rozprawie w dniu 13 stycznia 2017 roku pozwana J. W. wskazala, iz osiaga dochdéd miesieczny w
wysokoSci 1.319,00 zl netto oraz alimenty na cérke. Nie korzysta z programu ,,500 plus” ani pomocy opieki spoleczne;.
Wydatkuje co miesigc kwote 510,00 z} z tytulu biezacego czynszu oraz kwote 100,- z1 z tytutu zaleglego czynszu, splaca
pozyczke 200,00 zl oraz splaca koszty komornicze /k. 51/.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1.04.2010 roku zostala zawarta umowa o najem lokalu mieszkalnego, polozonego w S., przy ul. (...), pomiedzy
J. W. a Gmina Miejska S. na czas nieoznaczony.

W § 3 strony ustalily, iz za uzytkowanie lokalu, poczawszy od dnia 1.04.2010 roku najemca jest obowiazany uiszczaé
wynajmujacemu czynsz najmu, zgodnie z treécia § 1 Zarzadzenia nr 641/ (...)/09 Prezydenta Miasta S. z dnia

25 sierpnia 2009 r. ustalajacego stawke czynszu za 1 m> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w wysokoéci
podstawowej 4,06 z}/m? z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych ich wartoéé uzytkowa (tabela
oczynszowania lokalu mieszkalnego zgodnie z Uchwalg nr VIII/86/07 Rady Miejskiej w S. z dnia 28.03.2007 roku
w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta S. na lata 2007 — 2011), a w przypadku

przedmiotowego lokalu: wg stawki z} 4,06 za 1 m* x pow. uzytk. 34,40 m® = 139,66 zl oraz oplaty niezalezne od
wla$ciciela w wysoko$ci:

1. za centr. ogrzew., uiszczana zaliczkowo (rozliczana po uplywie roku), wg stawki zt 2,10 za 1 m* powierzchni
ywi

oczynszowanej 34,40 m” = zk 72,24,

2. za dostawe zimnej wody, uiszczana zaliczkowo (rozliczana po uplywie 6 m-cy) wg stawki z} 2,36 za 1 m* x 5,00

m? = zh1,80,

3. za odbior nieczystosci plynnych, uiszczane zaliczkowo (rozliczane po uplywie 6 m-cy) wg stawki zt 4,38 za 1 m®

X 5,00 zl = 71 21,90,
4. za odbior nieczystoéci stalych wg stawki na 1 osobe zt 6,52 x liczba oséb 3 = zl 19,56
razem miesieczna nalezno$c¢ 265,16 zl.

W § 9 strony postanowily, iz w sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Ustawy z dnia
23.06.2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005 r., nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

dowod: umowa z dnia 1.04.2010 r. / w aktach lokalowych/.

W tut. Sadzie toczylo sie postepowanie z powodztwa Gminy M. S. przeciwko J. W., M. W. i A. K. o eksmisje z lokalu
mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...). Postanowieniem z dnia 5.05.2010 r. Sad umorzy} postepowanie wobec
cofniecia pozwu. Postanowienie uprawomocnilo sie.



dowdéd: postanowienie z dnia 5.05.2010 r. /w aktach lokalowych/.

Pismem z dnia 19.10.2011 r. pow6d wezwal J. W. do zaplaty kwoty 1.263,99 zl w terminie najpdZniej jednego miesigca
od dnia otrzymania wezwania i wskazal, iz brak wplaty lub nie podjecie dzialan zmierzajacych do skutecznego
uregulowania dlugu, (...) Sp. z 0.0. przeprowadzi czynno$ci majace na celu egzekucje dlugu, polegajace na rozwigzaniu
umowy najmu.

dowdéd: pismo z dnia 19.10.2011 r. / w aktach lokalowych/.

Decyzja z dnia 29.11.2011 r. powdd rozlozyt J. W. zadluzenie ktore na dzien 30.11.2011 r. wynosi 2.185,17 zt na
miesieczne raty w wysokosci 79,15 zl.

dowod: decyzja z dnia 29.11.2011 r. /w aktach lokalowych/.

Pismem z dnia 3.06.2013 roku powdd rozwigzal na podstawie § 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 21.06.2011 r. 0
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego powyzej opisang umowe
najmu lokalu mieszkalnego. W tresci pisma powod wyznaczyl przekazanie lokalu na dzieh 1.08.2013 r. i wskazal, iz
brak dobrowolnego przekazania lokalu w wyznaczonym terminie skutkowaé bedzie naliczeniem odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego i skierowanie powddztwa do sadu o orzeczenie eksmisji z lokalu i zaplate
dlugu. Wskazal, ze laczna wysokos$é zadluzenia na dzien 31.05.2013r. wynosi 4.553,58 zl.

dowéd: pismo z dnia 3.06.2013 r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru /k. 6 akt, w aktach
lokalowych/.

Decyzja z dnia 21.06.2013 r. powdd rozlozyt J. W. zadluzenie ktore na dzieh 30.06.2013 r. zl na miesieczne raty w
wysokosci 202,39 zt.

dowoéd: decyzja z dnia 21.06.2013 r. /w aktach lokalowych/.

Pismem z dnia 5.03.2014 roku powod wezwal J. W. wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi do dobrowolnego
oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ulicy (...).

dowdéd: pismo z dnia 5.03.2014 r. /k. 3 verte akt, w aktach lokalowych/.

W pidmie z dnia 12.03.2014 r. zlozonym Przedsiebiorstwu (...) w S., J. W. wniosla o nie wystepowanie o eksmisje i
zobowiazala sie do oplacania czynszu.

W odpowiedzi poinformowano ja, iz procedura windykacyjna moze zostaé wstrzymana tylko przez splate zadluzenia
w caloéci lub regularne uiszczanie rat wraz z biezacym czynszem.

dowoéd: pismo z dnia 12.03.2014 r. /w aktach lokalowych/, pismo z dnia 25.03.2014 r. /w aktach
lokalowych/.

W piémie z dnia 22.07.2014 r. J. W. wniosla ponownie o rozlozenie naleznosci w wysokosci 7.483,76 zl na raty.
dowéd: pismo z dnia 22.07.2014 r. / w aktach lokalowych/.

Zadluzenie J. W. z tytulu najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w S., przy ulicy (...) na dzien 31.08.2014 .
wynosilto 9.822,65 zl.

dowod: kartoteka finansowa z dnia 31.08.2014 r. /w aktach lokalowych/.

W pi$mie z dnia 6.12.2016 r. ztozonym powodowi, J. W. o§wiadczyla, iz uznaje dlug, ktory na dzient 30.11.2016 r. wynosi
16.637,20 zt wraz z naleznymi odsetkami i wniosta o rozlozenie naleznos$ci na raty. Do wniosku zalgczyla potwierdzenia



wplat na kwote 410,00 zl z 16.05.2016 r., 410,00 z} z 20.06.2016 r., 410,00 zt z 18.07.2016 1., 410,00 z} Z 17.08.2016
I., 300,00 zl z 21.09.2016 r., 410,00 z} 2 17.10.2016 T., 430,00 z} Z 21.11.2016 1., 510,00 7z} Z 19.12.2016 T.

dowdéd: wniosek z dnia 5.12.2016 r. k. 48 - 49 akt/.
Obecnie w lokalu polozonym w S. przy ulicy (...), bedacym wlasno$cia Gminy Miejskiej S. zamieszkuja: J. W.1i A. K..
(bezsporne) a nadto dowod: zaswiadczenie z dnia 29.09.2016 r. k. 20 akt/.

J. W. od dnia 1.12.2016 r. pracuje w (...) Spolce Akcyjnej w S. na stanowisku sprzataczki, osiaga doch6d w wysokoSci
minimalnego wynagrodzenia ogloszonego w Monitorze Polskim na dany rok kalendarzowy. Otrzymuje alimenty na
corke w wysokosci 500,00 zI miesiecznie. Wydatkuje co miesigc na czynsz kwote 510,00 zl, 200,00 zl z tytulu splaty
pozyczki, sptaca nadto koszty komornicze.

Posiada orzeczenie o lekkim stopniu niepelnosprawnosci do dnia 28.02.2018 r. Ustalony stopien niepelnosprawnosci
datuje sie od lutego 2005 r.

J. W. nie figuruje w rejestrze os6b bezrobotnych, w okresie od 16.02.2015 r. do 15.06.2015 r. przystugiwal jej zasilek
120 %.

A. K. jest corka J. W., ma 17 lat i uczeszcza do Zespotu Szkoét Rolniczych w S..

J. W.1iA. K. korzystaly z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w S. w okresie od lutego 2008 r. do listopada
2012 r. w formie positkow, zasitkéw celowych, zasitkow okresowych oraz §wiadczen pienieznych na zakup positku lub
ZywnoSci.

W D. Swiadczen Rodzinnych J. W. pobrata w okresie od maja 2004 r. do pazdziernika 2013 r. zasilek rodzinny, od
maja 2004 r. do stycznia 2005 r. dodatek do zasilku rodzinnego z tytulu samotnego wychowywania dziecka i utraty
prawa do zasilku dla bezrobotnych na skutek uplywu ustawowego okresu jego pobierania oraz od lutego 2005 r. do
sierpnia 2005 r. dodatek do zasitku rodzinnego z tytulu samotnego wychowywania dziecka.

dowod: umowa o prace z dnia 30.11.2016 r. /k. 50 akt/, zaswiadczenie z dnia 3.11.2016 r. /k. 36 akt/,
decyzja z dnia 30.03.2015 r. /k. 34 — 35 akt/, zaswiadczenie z systemu PESEL — SAD k. 46 — 47 akt/,
zaswiadczenie z dnia 27.09.2016 r. /k. 13 akt/, zaswiadczenie z dnia 27.09.2016 r. /k. 14 — 19 akt/.

Sad zwazyl co nastepuje:

Powo6dztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnosci Sad zwazyl, ze nie bylo w niniejszej sprawie watpliwym, ze pozwane nie maja obecnie tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu. Strona pozwana nie kwestionowata bowiem w niniejszej sprawie faktu dokonania
przez Gmine wypowiedzenia laczacej strony umowy najmu na skutek zadluzenia z tytulu czynszu i innych oplat, za co
najmniej trzy pelne okresy platno$ci. Okoliczno$é ta nie byta réwniez watpliwa na tle dokumentéw zgromadzonych
w aktach lokalowych. Poza sporem pozostawala takze okoliczno$¢, iz zadluzenie z tytulu czynszu najmu oraz oplat z
tytulu §wiadczen w kwocie kilkunastu tysiecy ztotych nie zostalo przez pozwane uregulowane.

Wzglad na powyzsze uzasadnial stwierdzenie, iz na skutek wypowiedzenia umowy najmu przez Gmine, najem
spornego lokalu wygasl, wskutek czego zaktualizowalo sie roszczenie powoda o zwrot przedmiotu najmu (art. 675
k.c.). Wygasniecie najmu skutkowalo takze wygaénieciem prawa do zamieszkiwania w lokalu maloletniej pozwanej,
wywodzonego z prawa najemcy.

Zgodnie bowiem z trescia art. 675 § 1 zd. 1 ke po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrocié rzecz w stanie
nie pogorszonym.



Nastepnie Sad zwazyl, ze art. 14 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.) naklada na sad obowiazek orzeczenia o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz braku takiego uprawnienia, czyli rozstrzygniecia w tej kwestii
— w sposob pozytywny lub negatywny. Katalog osob, wobec ktérych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego okreslony jest w ust. 4 wyzej wymienionego artykulu. Osobami tymi sg m.in. maloletni,
niepelnosprawni w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr
64, poz. 414, Nr 106, poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 1118 1 1126, z 1999 r. Nt 20, poz. 170, Nr 79, poz. 8851 Nr
90, poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 19, poz. 238) lub ubezwlasnowolnieni oraz sprawujacy nad takg osoba
opieke i wspélnie z nig zamieszkali, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Okoliczno$é, iz jedna z osoéb pozwanych jest osoba maloletnia (A. K.), druga (J. W. — matka maloletniej pozwanej)
sprawuje opieke nad matoletnia i wspdlnie z nig zamieszkuje, prowadzita do koniecznoéci przyjecia, ze wymienionym
pozwanym przystuguje ustalone w wyroku prawo do otrzymania lokalu socjalnego. Sad zwazyl nadto, iz uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwane nie kwestionowala i strona powodowa.

Zgodnie za$ z regutami okre§lonymi w art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.) Sad, orzekajac o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, nakazuje wstrzymanie wykonania opr6znienia lokalu do czasu zlozenia
przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Z uwagi na powyzsze Sad orzekl, jak w pkt I, IT i III sentencji wyroku.

O kosztach jak w pkt IV wyroku orzeczono w oparciu o art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach szczegdlnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czes¢ kosztow albo nie obciazaé jej w ogole kosztami.

W orzecznictwie sadowym i piémiennictwie utrwalila sie wyktadnia, zgodnie z ktérg zastosowanie przez sad art.
102 k.p.c. powinno by¢ oceniane z uwzglednieniem zasad wspolzycia spotecznego w caloksztalcie okolicznosci, ktore
uzasadniajg odstepstwo od podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie procesu.

Zgodnie ze stanowiskiem prezentowanym w orzecznictwie, do okoliczno$ci uzasadniajacych zastosowanie art. 102
k.p.c. naleza zaréwno fakty zwigzane z samym przebiegiem procesu, jak i fakty lezace ,na zewnatrz” procesu — w tym
stan majatkowy (ubdstwo) strony oraz jej sytuacja zyciowa (postanowienie SN z 14 stycznia 1974 r., sygn.. akt II CZ
223/73, Lex nr 7379).

W przedmiotowej sprawie Sad uznal, iz obcigzenie pozwanych kosztami procesu byloby nadmiernie ucigzliwe z uwagi
na pozaprocesowa sytuacje zyciowa pozwanych. Biorac pod uwage aktualng sytuacje osobista pozwanej J. W., jej stan
zdrowia, a takze sytuacje finansowa, Sad stwierdzil, iz nie pozwala ona na poniesienie przez pozwana kosztéw procesu.
Pozwana od dnia 1.12.2016 r. podjela prace i osiaga dochdd w wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia, a jednocze$nie
ciazy na niej zadluzenie w wysokosci kilkunastu tysiecy zlotych z tytulu oplat za przedmiotowy lokal, z tytutu pozyczki
zaciagnietej na kuchenke oraz zadluzenie z tytulu niesplaconych kosztéw komornika.

Sad zwazyl nadto, iz pozwana A. K. jest 17 — letnig uczennica technikum, nie posiadajaca wlasnych dochodéow
ani mozliwo$ci zarobkowych. W ocenie Sadu w niniejszej sprawie sprzecznym z zasadami wspolzycia spolecznego
pozostawatoby obcigzanie maloletniej kosztami postepowania, w sytuacji, za ktéra odpowiedzialnoéci nie mozna
przypisac tej pozwane;.

Obowiazek pokrycia kosztow niniejszego procesu bedzie dla pozwanych stanowié¢ zatem dodatkowe obciazenie,
nadmiernie utrudniajac realizacje plandéw splaty zadluzenia i uregulowania sytuacji mieszkaniowe;j.



