Sygn. aktI C 160/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 lipca 2017 1.

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczqgca: SSR Agnieszka Leszkiewicz
Protokolant: S. N.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 4 lipca 2017 r. w S. sprawy
z powodztwa Miasta S.

przeciwko T. S. i A. K.

o eksmisje z lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym T. S. i A. K., aby oproéznily, opuscily i wydaly powodowi Miastu S. lokal mieszkalny nr (...)
polozony w budynku nr (...) przy ul. (...) w S.;

I1. orzeka, iz pozwanej T. S. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;
III. orzeka, iz pozwanej A. K. przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego od Miasta S.;

IV. nakazuje wstrzymanie wykonania pkt I wyroku do czasu zlozenia pozwanej A. K. przez Miasto S. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

V. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania.

Sygn. akt I C 160/17

UZASADNIENIE

Pow6d Miasto S. w dniu 20.01.2017 r. wnidst przeciwko T. S. i A. K. pozew o eksmisje z lokalu mieszkalnego
polozonego przy ulicy (...) w S.. Powdd podniésl, iz wypowiedzial pozwanej T. S. umowe najmu lokalu mieszkalnego
w dniu 21.05.2014 r., a zatem pozwane zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Dodatkowo powod wskazal, iz powodztwo
pozostaje uzasadnione, albowiem pozwana T. S. zaspokaja swoje potrzeby mieszkaniowe poza spornym lokalem, za$
pozwana A. K. korzysta z przedmiotowego lokalu w spos6b naruszajacy zasady wspoélzycia spolecznego i utrudniajacy
wspolne zamieszkiwanie innym mieszkaficom nieruchomosci budynkowej, a ktérej lokal jest polozony.

Pozwane na rozprawie w dniu 4.07.2017 r. zgodzily sie z zadaniem pozwu, wskazujac, ze pozwana T. S. zamieszkuje z
mezem w miejscowosci D., natomiast w przedmiotowym lokalu zamieszkuje sama A. K. (k. 63). Pozwane nie zgodzily
sie ze stanowiskiem powoda, iz zachowanie pozwanej A. k.jest nadmiernie ucigzliwe dla sasiadéw, a zaklocanie ciszy
mialo miejsce sporadycznie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 15.10.2013 r. Miasto S. zawarlo umowe najmu lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul. (...) z T. S.. Do
wspolnego zamieszkiwania z najemca uprawniona byla cérka T. A. K., teraz osoba pelnoletnia.



dowod: umowa najmu z dnia 15.10.2013 . - k. 4 akt
W lokalu tym obecnie zamieszkuje wylacznie A. K.. T. S. aktualnie zamieszkuje wraz z mezem w miejscowosci D..
dowdd: k. 64 (00:07:25- 00:11:22) - zeznania pozwanej T. S., k. 64 (00:11:22 -00:18:18) - zeznania pozwanej A. K.

Pismem z dnia 4.08.2014 r. (...), jako administrator , powolujac sie na interwencje mieszkancow, wystosowal do
pozwanej T. S. pismo z prosba o dolozenie staran, azeby swoim zachowaniem nie czyni¢ ucigzliwo$ci sagsiadom i wezwal
pozwanag do przestrzegania zasad zwartych w Regulaminie porzagdku domowego - pod rygorem wypowiedzenia umowy
najmu lokalu w przypadku dalszych naruszen.

dowod: pismo Administracja Wsp6lnot i Lokali nr (...) z dnia 7.08.2014r. - w aktach lokalowych

Pismem z dnia 21.05.2014 r. pow6d - Miasto S. wypowiedzial pozwanej T. S. umowe najmu przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, powolujac sie na przepis art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw. W pi$mie
tym bieg wypowiedzenia zostal okre§lony od dnia 1.07.2014 r. do 31.07.2014 r., a jako termin zdania lokalu - 1.08.2014
r.

Jako przyczyna wypowiedzenia zostala wskazana zwloka z zaplata czynszu za trzy pelne okresy platnosci i zaleglosé z
tytulu oplat w wysokoséci 1.230,82 zl. Pismem z dnia 10.02.2015r. pozwana byla wzywana do oprdznienia i opuszczenia
oraz wydania przedmiotowego lokalu.

dowo6d: wypowiedzenieumowy najmu mieszkalnego z dnia 21.05.2014 r. wraz z potwierdzeniem odbioru (w aktach
lokalowych), wezwanie do opuszczenia, oproznienia i wydania lokalu mieszkalnego z dnia 10.02.2015 r. - k. 5 akt

Pozwana T. S. korzysta z pomocy (...) w S. na podstawie ustawy o pomocy spolecznej z dnia 12.03.2004 r. w formie
zasitku okresowego z powodu niepelnosprawnosci, zasiltku staltego oraz $§wiadczenia pienieznego na zakup positku lub
zZywnoSci.

A. K. korzystala wspdlnie z matka z pomocy (...) w S. na podstawie ustawy o pomocy spolecznej z dnia 12.03.2004
r. do dnia 31.01.2017 1.

dowdod: pismo (...) z dnia 15.05.2017 1. - k. 41

Pozwana T. S. jest osoba niepelnosprawng. A. N. figuruje w bazie danych (..) do Spraw Orzekania o
Niepelnosprawnosci w S..

dowdd: pismo z (...) ds. Orzekania o Niepelnosprawnosci - k. 44 , orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci - k. 45-49
akt

Pozwane obecnie nie sg zarejestrowane jako osoby bezrobotne.
dowdd: zaswiadczenia z PUP - k. 53-54 akt

W Urzedzie Skarbowym w S. nie zarejestrowano deklaracji lub zeznan podatkowych za lata 2011-2016 dotyczacych T.
S.. Wedlug deklaracji PIT-11 za 2016 rok A. K. osiagnela dochéd z osobiscie wykonywanej dzialalnoéci w wysokos$ci
4.104,00 zk.

dowdd: informacja z Urzedu Skarbowego w S. k. 55 akt
Pozwane T. S. i A. K. nie pobieraja zasitkow, ani emerytur czy rent.

dowdd: pisma z ZUS O/S. - k. 57-58 akt



Zasady przydzielania lokali komunalnych i socjalnych reguluje prawo miejscowe w postaci uchwaly Rady Miejskiej
WS..

dowéd: uchwata z 28.03.2012 1. - k. 30-38 akt

Pozwana T. S. utrzymuje sie z renty socjalnej chorobowej. A. K. pracuje w firmie kosmetycznej z wynagrodzeniem w
wysoko$ci 1.200,00 z} - 1.300,00 zt miesiecznie.

dowdd: k. 64 (00:07:25- 00:11:22) - zeznania pozwanej T. S., k. 64 (00:11:22 -00:18:18) - zeznania pozwanej A. K.

Przez pewien okres czasu z pozwang A. K. zamieszkiwal jej brat, ktory urzadzal, "imprezy", wlaczal glo§éna muzyke.
Pozwanej A. K. rowniez parokrotnie zdarzyto sie stucha¢ glosno muzyki i w zwigzku z zaklécaniem ciszy, na wniosek
sasiadow byla interwencja policji w tym zakresie.

dowdd: k. 64 (00:11:22 -00:18:18) - zeznania pozwanej A. K., dokumenty w aktach lokalowych
Sad zwazyl:

Nalezy zauwazy¢, iz miedzy stronami (powodem a (...)) doszlo do zawarcia umowy najmu. Z uwagi na to, iz pozwana
A. K. zamieszkiwala razem z matka w przedmiotowym lokalu, prowadzac z nig wspoélne gospodarstwo domowe -
korzystala z przedmiotowego lokalu na zasadzie uzyczenia, wywodzac swoje prawo z prawa najmu pozwanej T. S..

Definicja umowy najmu zostala zawarta w kodeksie cywilnym w art. 659 kc. i polega ona na tym, ze wynajmujacy
zobowigzuje sie odda¢ najemcy rzecz (tu: lokal) do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowigzuje sie placi¢é umodéwiony czynsz. Przepisy dotyczace umowy najmu znajduja sie rowniez w ustawie z dnia
21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (1j. z 2005
r. Dz. U. Nr 31, poz. 266 z p6z. zm.).

Pozwane (pozwana A. K. jako dorosly domownik) dopuscily do powstania zalegloéci z tytulu czynszu, co bylo
spowodowane ich trudna sytuacja materialng i zdrowotna.

Niewatpliwym jest (co wynika z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy), iz na dziefi dokonania wypowiedzenia
umowy najmu, - po stronie pozwanych istniato zadluzenie z tytutu oplat za ten lokal, przewyzszajace naleznos¢ za trzy
pelne okresy platnosci, co stalo sie podstawa wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

W niniejszej sprawie Sad ustalil, iz pozwane utracily tytul prawny do zajmowanego przez siebie lokalu mieszkalnego
na skutek wypowiedzenia dokonanego przez powoda. Sad ocenil to wypowiedzenie przez pryzmat art. 11 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (obowiazujacej
w dniu jego dokonania) i uznal je za odpowiadajace przepisom tej ustawy, a wiec skuteczne.

Powdd jako wlasciciel przedmiotowego lokalu mial prawo do domagania sie oparciu o art. 222 § 1 ke. wydania jego
wlasnoSci, na skutek ustania umowy najmu. Zatem nalezalo orzec eksmisje pozwanych z zajmowanego lokalu, o czym
orzeczono w pkt I wyroku.

Co do pozwanej A. K. - z uwagi na to, iz umowa najmu zostala wypowiedziana najemcy T. S., zatem ona réwniez
utracila tytul prawny do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu.

Sad mial obowiazek rozwazy¢ z urzedu (art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw), czy pozwanym przystuguje
prawo do otrzymania od Miasta S. lokalu socjalnego.

I tak, w oparciu o przepis art. 14 ust. 4 Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec: kobiety w ciazy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 29 listopada 1990
r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z pd6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego



nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych, emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do
otrzymania $§wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki
okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas

uzywany.

Z ustalonego w sprawie stanu faktycznego wynika, iz pozwana T. S. nie zamieszkuje juz w lokalu przy ul. (...) w S..
Pozwana ta sama przyznala, ze zamieszkuje wraz z mezem i teSciowa w D..

W tym stanie rzeczy Sad orzekl, iz pozwanej T. S. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, albowiem aktualnie ma
zapewniony inny lokal mieszkalny.

Pozwana A. K. zamieszkuje sama przedmiotowy lokal mieszkalny. Utrzymuje sie z nieregularnych dochodbw, nie
potwierdzonych umowa o prace, ani inng umowa cywilnoprawng. Pozwana ta nie ma mozliwo$ci zamieszkania w
innym lokalu. Pozwana ta jest osoba mtoda, pragnie kontynuowa¢ dalsza nauke.

Sad uznal, iz pozwanej A. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego, mimo okoliczno$ci, na ktére powolywal sie
powdd, iz swoim zachowaniem zakldca spokojne zamieszkiwanie sasiadom. Pow6d powolal sie przy tym na pisma z
sierpnia 2014 r. (a wiec sprzed trzech lat). Pozwana A. k.przyznala, iz z jej winy byla tylko jedna interwencja policji
z powodu zaklécania ciszy nocnej. Powdd nie wykazal, iz naruszenia ciszy nocnej, czy inne ucigzliwe zachowania
pozwanej A. K. sg czestsze, niz wynika to z materialu dowodowego i zeznan pozwanej, ani ze sg one na tyle uciazliwe, by
stanowily przestanke do nie orzekania wobec tej pozwanej o lokalu socjalnym. Przy czym nalezy zauwazy¢, iz podstawa
wypowiedzenia umowy najmu byta zaleglo$é z tytulu czynszu, a nie negatywne, ucigzliwe zachowanie pozwanych.

Okolicznosci te przemawialy za tym, by pozwanej A. K. przyznaé prawo do lokalu socjalnego, majac na wzgledzie
zar6wno tre$é¢ art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, jak rowniez i tres¢ art. 5 ke. Dochody pozwanej sg zbyt
niskie, by miala mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu, niz dotychczas zajmowany. Dlatego tez sad uznal, iz pozwana
spelnia kryteria ustawowe do tego, by przyznac jej lokal socjalny. Zatem, orzekajac eksmisje, Sad orzekl, iz pozwanej
A. K. przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Przyznajac pozwanej A. K. prawo do lokalu socjalnego, Sad w konsekwencji nakazal wstrzymanie wykonania eksmisji
do czasu ztozenia przez Miasto S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ww. ustawy o ochronie
praw lokatorow).

Sad oparl sie na wszystkich dowodach w postaci dokumentéw zgromadzonych w sprawie. Sad rowniez dal wiare
zeznaniom pozwanych uznajac, iz sg one prawdziwe i zaslugujg na walor wiarygodno$ci.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 102 kpc., nie obciazajac nimi pozwanych, z uwagi na ich trudng sytuacje
materialna.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak na wstepie.



