Sygn. aktI C 2328/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 08 grudnia 2017 .

Sad Rejonowy w Stupsku I Wydziatl Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczqcy: SSR Barbara Nowicka

Protokolant: st.sekr.sad. E. B.

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 08 grudnia 2017 r. w S. sprawy

z powoddztwa Miasta S.

przeciwko Z. S. i maloletniemu W. S. reprezentowanemu przez przedstawicielke ustawowaq Z. S.
o eksmisje

I. nakazuje pozwanym Z. S. i maloletniemu W. S. reprezentowanemu przez przedstawicielke ustawowa Z. S. aby
oproznili, opuscili i wydali powodowi Miastu S. lokal socjalny polozony w S. przy ul. (...);

II. orzeka, ze pozwanym Z. S. i maloletniemu W. S. reprezentowanemu przez przedstawicielke ustawowa Z. S.,
przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania punktu I wyroku do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine M. S. oferty zawarcia
umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania.
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UZASADNIENIE

Powdédd Miasto S. wnibst o nakazanie pozwanym Z. S. i maloletniemu W. S. (reprezentowanemu przez
matke Z. S.), aby opréznili, opuscili i wydali powodowi lokal socjalny potozony w S. przy ulicy (...) oraz zasadzenie
od pozwanych kosztéw procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze zawarta z pozwana na czas oznaczony do dnia 30.06.2015r. umowa najmu lokalu
socjalnego wygasta. Wniosek pozwanej o ponowne zawarcie stosunku najmu nie zostal uwzgledniony z uwagi na
przekroczenie kryterium dochodowego okre$lonego uchwala Rady Miejskie;j.

Na rozprawie w dniu 13.10.2017 roku pozwana Z. S. wniosla o orzeczenie eksmisji i przyznanie pozwanym
prawa do innego lokalu socjalnego wskazujac m.in., ze jest po skomplikowanej operacji i potrzebnym jest jej lokal
posiadajacy toalete. Wyjasnila, ze utrzymuje sie wraz z dzieckiem z alimentéw w wysokosci 300,- zt oraz pomocy
spotecznej i dochod6w z centrum integracji spoleczne;.

Strona powodowa wskazala, iz nie kwestionuje przedstawionych przez pozwana okolicznosci faktycznych, ktore moga
wskazywa¢é na uprawnienie do lokalu socjalnego pozwanych.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:




W dniu 30.07.2010 roku zostala zawarta umowa o najem lokalu socjalnego, polozonego w S., przy ul. (...), pomiedzy
Z. U. (obecnie S.) a Gmina Miejska S. na czas oznaczony do dnia 30.06.2015r.

W § 9 strony postanowily, iz w sprawach nieuregulowanych umowa maja zastosowanie przepisy Ustawy z dnia
23.06.2001 1. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity: Dz. U. z 2005 1., nr 31, poz. 266, z p6zn. zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

dowébd: umowa z dnia 30.07.2010 r. / w aktach lokalowych/.

Whiosek Z. S. o przedluzenie umowy najmu lokalu socjalnego nie zostal uwzgledniony z uwagi na niespekienie
kryterium dochodowego.

dowod: pismo z 18.03.2016r. /w aktach lokalowych/.

W czerwcu 2016r. maz pozwanej Z. S. wyprowadzil sie z lokalu, zas wyrokiem Sadu Okregowego w Shupsku z dnia
14.07.2016r. wydanym w sprawie I RC 356/16 orzeczono o rozwigzaniu przez rozwdd malzenstwa pozwanej z K. S..
Ustalono, ze miejscem pobytu dziecka stron W. S., urodzonym (...) w U. jest kazdorazowe miejsce zamieszkania matki.

dowdéd: wyrok z 14.07.2016r. /k. 34 akt/.

Obecnie w lokalu potozonym w S. przy ulicy (...) bedacym wlasno$cia Gminy Miejskiej S. zamieszkuja: Z. S. i
siedmioletni W. S..

We wrzesniu 2017r. pozwana przebyla zabieg operacyjny. Pozwani korzystaja z pomocy (...) w S. na podstawie
ustawy o pomocy spolecznej z 12.03.2004r. w formie §wiadczenia pienieznego na zakup positku lub zywnosci, zasitku
celowego oraz zasitku okresowego. Maloletni pozwany otrzymuje alimenty w wysoko$ci 300,- z} miesiecznie. Pozwani
korzystaja ze $§wiadczenia w programie 500+. Pozwana uczestniczy w programie integracyjnym wykonujac prace w
Centrum (...), osiagajac wynagrodzenie ok. 700 zl.

Pozwani nie posiadaja prawa do innego lokalu mieszkalnego.

(bezsporne) a nadto dowédd: pismo (...) z 24.08.2017r. k. 14 akt/, karta informacyjna leczenia
szpitalnego /k. 35 akt/.

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoéci Sad zwazyl, ze nie bylo w niniejszej sprawie watpliwym, zZe pozwane nie maja obecnie tytulu
prawnego do zajmowanego lokalu. Strona pozwana nie kwestionowala bowiem w niniejszej sprawie wygasniecia
zawartej na czas oznaczony umowy najmu lokalu. Okoliczno$¢ ta nie byla rowniez watpliwa na tle dokumentow
zgromadzonych w aktach lokalowych.

Wzglad na powyzsze uzasadnial stwierdzenie, iz na skutek uplywu czasu umowy najem spornego lokalu wygast,
wskutek czego zaktualizowalo sie roszczenie powoda o zwrot przedmiotu najmu (art. 675 k.c.). Wygasniecie najmu
skutkowalo takze wygasnieciem prawa do zamieszkiwania w lokalu maloletniej pozwanego, wywodzonego z prawa
najemcy.

Zgodnie bowiem z trescia art. 675 § 1 zd. 1 ke po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest zwrocié rzecz w stanie
nie pogorszonym.

Nastepnie Sad zwazyl, ze art. 14 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdzn. zm.) naklada na sad obowiazek orzeczenia o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz braku takiego uprawnienia, czyli rozstrzygniecia w tej kwestii



— w sposob pozytywny lub negatywny. Katalog os6b, wobec ktorych sad nie moze orzec o braku uprawnienia do
otrzymania lokalu socjalnego okre$lony jest w ust. 4 wyzej wymienionego artykutlu. Osobami tymi sa m.in. maloletni,
niepelnosprawni w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr
64, poz. 414, Nr 106, poz. 668, Nr 117, poz. 756 i Nr 162, poz. 1118 i 1126, z 1999 r. Nt 20, poz. 170, Nr 79, poz. 885i Nr
90, Poz. 1001 oraz z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 19, poz. 238) lub ubezwlasnowolnieni oraz sprawujacy nad taka osoba
opieke i wspolnie z nig zamieszkali, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Okoliczno$¢, iz jedna z osdb pozwanych jest osoba maloletnig, druga (Z. S. — matka maloletniego pozwanego)
sprawuje opieke nad maloletnim i wspdlnie z nim zamieszkuje, prowadzila do konieczno$ci przyjecia, ze wymienionym
pozwanym przystuguje ustalone w wyroku prawo do otrzymania lokalu socjalnego. Sad zwazyl nadto, iz uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego przez pozwanych nie kwestionowata i strona powodowa, przyznajac okoliczno$ci
faktyczne opisywane przez pozwana w zakresie aktualnej sytuacji majatkowej stron.

Zgodnie za$ z regulami okre§lonymi w art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.) Sad, orzekajac o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia
przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Z uwagi na powyzsze Sad orzekl, jak w pkt I, II i III sentencji wyroku.

O kosztach jak w pkt IV wyroku orzeczono w oparciu o art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach szczegblnie
uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzac jej w ogole kosztami.

W orzecznictwie sagdowym i piSmiennictwie utrwalila sie wykladnia, zgodnie z ktérg zastosowanie przez sad art.
102 k.p.c. powinno by¢ oceniane z uwzglednieniem zasad wspoélzycia spolecznego w caloksztalcie okolicznoéci, ktore
uzasadniajg odstepstwo od podstawowych zasad decydujacych o rozstrzygnieciu w przedmiocie procesu.

Zgodnie ze stanowiskiem prezentowanym w orzecznictwie, do okoliczno$ci uzasadniajacych zastosowanie art. 102
k.p.c. naleza zar6wno fakty zwiazane z samym przebiegiem procesu, jak i fakty lezace ,na zewnatrz” procesu — w tym
stan majatkowy (ub6stwo) strony oraz jej sytuacja zyciowa (postanowienie SN z 14 stycznia 1974 r., sygn.. akt IT CZ
223/73, Lex nr 7379).

W przedmiotowej sprawie Sad uznal, iz obcigzenie pozwanych kosztami procesu byloby nadmiernie uciazliwe z uwagi
na pozaprocesowa sytuacje zyciowa pozwanych. Biorac pod uwage aktualng sytuacje osobista pozwanej Z. S., jej stan
zdrowia, a takze sytuacje finansowg, Sad stwierdzil, iz nie pozwala ona na poniesienie przez pozwana kosztow procesu.
Pozwana jest obecnie po operacji ginekologicznej i osiaga dochdd w wysokoéci ok.. 700 zt miesiecznie. Pozwani
korzystaja z pomocy opieki spolecznej w formie zasitkbw m.in. na zakup zywno$ci.

Sad zwazyl nadto, iz pozwany W. S. jest 7 — letnim uczniem, nie posiadajacym mozliwosci zarobkowych. W ocenie
Sadu w niniejszej sprawie sprzecznym z zasadami wspoélzycia spolecznego pozostawaloby obciazanie maloletniego
kosztami postepowania, w sytuacji, za ktéra odpowiedzialno$ci nie mozna przypisaé tej pozwanemu.



